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SCHONES REIHENHAUS
AM GRUNEN SEE

NAHE ERHOLUNGSPARK
VOLKARDEY IN RATINGEN

Am Griinen See 22 Zimmer: 5

40880 Ratingen Wohnflache ca.: 146,00 m2
Grundstucksflache: 210 m2

Kaufpreis: 675.000,00 EUR
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EXPOSE

DATEN

Objekttyp

Baujahr

Etagen

Zimmer

Badezimmer
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Letzte Modernisierung/
Sanierung

Wohnflache ca.
Nutzflache
Grundstticksflache
Heizung

Bezugsfrei ab
Garage/Stellplatz

Anzahl Garage/Stellplatz

KAUFPREIS & PROVISION

Kaufpreis

Preis pro m2
Boris-NRW
Provision fur Kaufer

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis
Energieausweistyp
Energiebedarf

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

IHR ANSPRECHPARTNER
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ImmoNr 20220716_0015

Reihenmittehaus
2000

2

4

1

Gepflegt
Gehoben

2017
146 m?
60 m? & —&

210 m?2 s X . M
Gas

Nach Absprache
AuBenstellplatz
2

675.000,00 €
4.623,29 €
670,00 €

3% zzgl. MwsSt.

Liegt vor
Bedarfsausweis
131 kWh/(m2*a)
Zentralheizung
Gas
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Objektbeschreibung
Das auffallende Reihenmittelhaus mit gemitlichem Charme steht
in einer naturnahen SpielstraBe von Ratingen. Auf dem ca. 210 m?
groBen Grundstiick befinden sich neben dem Haus eine herrliche
Terrasse, ein Gartenhaus mit viel Stauraum. Das Haus mit der
hellen Klinkerfassade wurde im Jahr 2000 in massiver Bauweise
»Stein auf Stein® errichtet. Auf den ersten Blick begeistert sofort
der liebevoll angelegte Vorgarten, die idyllische Ruhe. Die Immo-
bilie befindet sich in einer gepflegten Beschaffenheit. Die Heiz-
therme wurde in den letzten Jahren energetisch ausgewechselt.
Modernisierungsstau ist nicht vorhanden.

Der idyllische Garten bietet ausreichend Platz zum Relaxen fur

die Familie. Die sonnige Sonnenterrasse ist nach Sud-Westen
ausgerichtet. Hier lassen sich gemditliche Grillabende mit den
Freunden feiern.

Lage
Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in verkehrsberuhigter
Lage in Ratingen. Ein Ort im westdeutschen Bundesland Nordrhein-
Westfalen. Zu den angrenzenden Metropolen gehért Diisseldorf.
Hier wohnt es sich komfortabel, umgeben von Restaurants und
Einkaufsladen. Dazu bietet Ratingen dynamischen Familien eine gute
Allgemeinversorgung. Besonders hervorzuheben sind die Tagesaus-
fliige in das Naherholungsgebiet ,Blauer See" und die GroBstadt
Dusseldorf. Ein Mehrwert fiir die Region ist der Wochenmarkt seit
1371. Dartber hinaus verfligt Ratingen Uber freundliche Kinder-
garten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen. In erreichbarem
Umkreis befinden sich fiir die 86.000 Einwohner verschiedenste
Arten von Nahversorgungsmaoglichkeiten, dazu zahlen: Bushalte-
stellen, Apotheken, Arzte, Einkaufs- und Shoppingméglichkeiten,
Drogerien, Reformhduser, Kioske und Tankstellenshops.

Besonders zuvorkommend fir Pendler, Einheimische und Anwoh-
ner ist der rund 1 km entfernte Bahnhof, sowie die ca. 3km
entfernte Verkehrsanbindung der Autobahn A44. Der nachstgele-
gene Flughafen kann in rund 20 Fahrminuten mit dem Auto
erreicht werden.
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Ausstattung
Die Immobilie hat eine GroBe von ca. 147 m? Wohnflache (Berech-
nung nach Wohnflachenverordnung), die sich auf 5 Zimmer verteilt.
Dariliber hinaus stehen Ihnen ca. 60 m? Abstell- und Nutzflache
zur Verfiigung. Fir ausreichend Abstellflache sorgt ein geraumiger
Vollkeller. Aufgrund des Erscheinungsbilds eignet sich das Haus
hervorragend fir Familien.

Von innen prasentiert sich das Objekt in einer einladenden Per-
sonlichkeit. Besonders erwahnenswert ist der Kamin im Wohnzim-
mer. Vom hellen Entrée zweigen ab: das zeitlose Gaste-WC, die
moderne Kiiche und das helle Wohnzimmer mit Kamin und boden-
tiefer Fensterfront. Uber eine offene Treppe gelangt man in die
beiden Obergeschosse. Hier befinden sich vier gerdumige Schlaf-
zimmer / Arbeitszimmer.

Gemiitliche Kochabende mit der Familie, zu zweit oder mit Freun-
den: Die effiziente Marken-Kiche ist vollstandig ausgestattet und
befindet sich in einem tadellosen Zustand. Vorhanden sind: ein
Backofen mit Reinigungsfunktion, ein Kochfeld mit Dunstabzug
sowie ein freistehender Kihlschrank. Wohlflihlen im eigenen Bad:
Die Immobilie besitzt insgesamt 1 Bad und ein Gaste-WC. Das
funktionale Vollbad befindet sich in einem individuellen Zustand.
Zur Ausstattung gehdren: groBflachige Fliesen, Marken-Armatu-
ren, eine Dusche und eine sehr schone Badewanne.

Noch ein paar Detail-Informationen:
e Eine Gasheizung aus dem Jahr 2017 versorgt das Haus Uber
eine FuBbodenheizung mit Warme.
¢ Das Wohnzimmer ist mit makellosem Marmor-Boden ausgestattet.
e Die Elektrik ist 3-adrig und auf dem aktuellen Stand.
Ein FI-Schalter ist vorhanden.

Die Immobilie kann nach Vereinbarung frei Gibergeben werden.
Die Nebenkosten betragen ca. 500 € pro Monat inklusive Heizung,
Wasser, Strom, Versicherung, Grundsteuer, Niederschlagswasser,
Mull und StraBenreinigung.
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