EXPOSE

VERKAUF

GROBZUGIGES
ZWEIFAMILIENHAUS

MIT GROBEM GARTEN ,
IN DUSSELDORF

SturmstrafBe 109 Wohnflache: ca. 150,00 m2
40229 Diisseldorf Grundstulicksflache: ca. 766,00 m2
ImmoNr 20230112_0051 Kaufpreis: 595.000,00 EUR
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EXPOSE

DATEN

Objekttyp Zweifamilienhaus
Baujahr 1959
Etagen EG+KG+1.0G
Zimmer 6
Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m?2
Grundstlicksflache 766,00 m?2
Heizung Gas
Heizungsart Gas-Heizung
Stellplatze Garage + Stellplatz
Bezugsfrei ab Sofort
Baujahr Heizung 2006

KOSTEN
Kaufpreis 595.000,00 €
Preis pro m2 3.966,67 €
Boris-NRW 910,00 €
Kéauferprovision 5% zzgl. MwSt.
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EXPOSE

Objektbeschreibung

Treten Sie ein in Ihr neues Domizil! Dieses im Jahre 1959
errichtete Zweifamilienhaus besticht durch einen zeitlosen Charme,
eine solide Massivbauweise und groBziigige 150 m2 Wohnflache.
Das Anwesen erstreckt sich Uber ein beeindruckendes Grundstiick
von 766 m2, umgeben von einem weitlaufigen, liebevoll
gestalteten Garten. Der Garten, groBzligig dimensioniert auf 766
m?2, bildet zweifellos das Herzstlick des Anwesens. Hier finden Sie
ausreichend Raum fiir Entspannung, Gartenpartys oder Aktivitaten
unter freiem Himmel — eine ideale Leinwand fiir die Umsetzung
verschiedenster Gestaltungsideen. Ein entzlickendes Gartenhaus
im AuBenbereich vervollstandigt das Bild und bietet nicht nur
zusatzlichen Stauraum, sondern auch die Mdéglichkeit, einen
idyllischen Riickzugsort im Griinen zu schaffen.

Die vorhandene Garage mit einem Stellplatz davor sorgt nicht nur
fir Komfort, sondern auch fir den sicheren Schutz Ihres
Fahrzeugs vor den Elementen.

Die solide Massivbauweise des Hauses garantiert nicht nur eine
robuste Struktur, sondern auch eine ausgezeichnete
Warmedammung und Langlebigkeit. Mit einem vollstandig
unterkellerten Haus stehen Ihnen nicht nur zusatzliche Stauraume,
sondern auch vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zur Verfiigung.
Die moderne Gasheizung gewabhrleistet eine effiziente und
zuverlassige Beheizung des gesamten Anwesens, wodurch
Wohnkomfort und Energieeffizienz vereint werden.

Im Inneren des Zweifamilienhauses erwartet Sie eine groBzligige
Wohnflache von 150 m2, aufgeteilt in zwei separate
Wohneinheiten. Dies macht das Haus ideal flir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder als attraktives Investitionsobjekt.
Dieses bezaubernde Zweifamilienhaus bietet nicht nur ein
behagliches Zuhause, sondern auch eine idyllische Umgebung mit
einem beeindruckenden Garten. Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihr
eigenes griines Paradies zu schaffen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, warum dieses Haus
das perfekte Zuhause fiir Sie sein kénnte!
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EXPOSE

Lage

Die SturmstraBe 109 in Dusseldorf prasentiert sich als eine
exklusive Wohngegend, die sowohl moderne Annehmlichkeiten als
auch eine ruhige Atmosphare bietet. Die StraBe liegt in
unmittelbarer Nahe zu verschiedenen Freizeiteinrichtungen,
Einkaufsmdglichkeiten und hervorragenden Verkehrsverbindungen,
was sie zu einem duBerst attraktiven Standort flir potenzielle
Kaufer macht.

Die SturmstraBe zeichnet sich durch ihre ausgezeichnete
Anbindung an das Verkehrsnetz aus. Autobahnen und
HauptverkehrsstraBBen sind leicht erreichbar, was kurze Wege zu
den umliegenden Stadtteilen und dartiber hinaus ermdglicht.
Offentliche Verkehrsmittel, darunter Busse und Bahnen, erleichtern
den Zugang zum offentlichen Nahverkehr und verbinden die
Anwohner mihelos mit dem Rest der Stadt.

In unmittelbarer Umgebung der SturmstraBe finden Bewohner
eine breite Palette von Freizeitmdglichkeiten. Parks und
Grunflachen laden zu erholsamen Spaziergangen und Aktivitaten
im Freien ein. Zudem bieten zahlreiche Restaurants, Cafés und
Geschafte eine abwechslungsreiche Auswahl fir jeden Geschmack
und Bedarf.

Die Lage ist ideal flir Familien geeignet, da Schulen, Kindergarten
und Spielplatze in der Nahe vorhanden sind. Die ruhige und
sichere Umgebung schafft eine angenehme Atmosphare flr Kinder
und ermdglicht gleichzeitig eine einfache Integration in die lokalen
Gemeinschaften.

Die SturmstraBe 109 in Dusseldorf vereint moderne Lebensqualitat
mit einer erstklassigen Lage. Die hervorragende Anbindung, die
Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten und die familienfreundliche
Umgebung machen diese StraBe zu einer begehrten Adresse fiir
anspruchsvolle Kaufer.
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